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EVROPSKA UN|E
Evropské sírukturální a investiční fondy
Operačníprogram Výzkum, vwo.i a vzdělávání

JERUS a.s.
se sídlem:Praha l, Nové Město, Samcova ll'l'7II,PSČ 110 00

IČ 26'70 90 23, DIČ: CZ26709023
č. účtu 2,78648194 / 0300 vedený u Čsos

zapsaná v obclrodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl B,vložka'7'762
zastoupena: Zdenkem MUDROU, předsedou představenstva

na straně jedné (dale jen jako ,,pronajímatel")

a

MAS Labské skályo zs.
IČ:2'7010066

Mírové nám. 280
Jílové 407 0l

zapsaný ve spolkovém rejstřiku u Krajského soudu Ústí nad Labem v oddíle L vložka 55 l 1

zastoupený: Mgr. Václavem Zibrrerem, předsedou Výkonného r,]boru
na straně druhé (dále jen jako ,,nájemce")

uzavřeli níže uvedenélro dne. měsíce a roku tuto

sMLoWU o NÁJMU KANCELÁŘSKÝCH PROSToR č. UL201 809 2101
dle zákona č.89l20I2 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

L
úvodní ustanovení

Pronajímatel je výlučným vlastníkem pozemku parcelní číslo 3560/2, jehož součástí je budova č.p. 3135 na adrese
Žižkova3l35ll55,kterážto nemovitá věc je evidována v katastru nemovitostí vedeném u Katastrálního uřadu pro
Ústecký kraj, Katastnílního pracoviště Ústí nad Labem, na listu vlasúrictví éislo 16'72 pro katastrální území Ústí
nad Labem, obec a okres Ústí nad Labem. Nernovitá věc uvedená shora se pak nachizi na adrese Žůkova
3135/155, Ústí nad Labem,
V budově uvedené v bodu 1. tohoto článku smlouvy se nachází kancelářské prostory, jejichž část je předmětem
nájmu dle této smlouvy.

il.
Předmět a účel nájmu

1. Předmětem nájmu dle této smlouvy jsou prostory v
věcí movitých tvořících jejichzaíízent, které budou
,,věci movité*), Jedná se o §{o prostory:

Druh

1. patře budovy uvedené v čl. L této srnloury, a to včetně
uvedeny v protokolu o předrání a převzetí prostor (d.íle jen

Plocha

l. prostor č.1l07 - kanceliář č.1l07
2. prostor č.1l09 - kancelář č.1109

36,I Ň
2,7,2 Ň

celkem: 6313 m2

(drále jen ,,předmět nájnru").

Specifikace předmětu nájrnu tvoří přílohu č. 1 této srrrlouly (kopie půdorysu).
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EVROPSKÁ UN|E
Evropské strukturální a investiční fondy
Operační program Výzkum, vývoj a yzdělávání

Pronajímatel přenechává nájemci do nájmu §rto prostory. které budou lTrržity k qýkonu jeho administrativní
a kancelařské činnosti pro realizaci projektů:

Místní akční plan rozvoje vzděláváni II pro SO ORP Ústí nad Labem
C. projektu : CZ.02.3.68 l 0.0 / 0.0 l l'7 _0 4'1100086 l 5

Tento projekt je financován z ESF (http://www.esfcr.c/) prostřednictvím OP WV
(http://www. msmt. czlstrukfuralni-fondy- 1 /op-rvv),

Yýzva č. 02_17 _047 pro Místní akční plany rozvoje vzdělávénill

Místú akční plrán rozvoje vzděláváru II pro SO ORP Děčín
Č. projektrr: CZ.02.3 .68t0.0t0.\trt _04'71000861 1

Tento projekt je financován z ESF (http://www.esfcr.czl) prostřednictvím OP WV
(http : //www. msmt. czlstruktrnalni-fondy- 1 /op-vw).

Yýma ě. 02_I'7 _04'7 pro Místní akční plány rozvoje vzdělávání II

ilI.
Doba nájmu

1. Tato snrlouva o nájmu nebytoých prostor se sjednává na dobu urěitou, která počíná dnern 1. 11. 2018 a končí
31.1,.2022.

2. Pronajírnatel i nájernce jsou oprávněni vypovědět kdykoliv písernně tuto smlour,u bez uvedení důvodu.
3. Pro případ ukončení rrájemnílro vztahu vlpovědí bez uvedení důvodu dle bodu 2. tolroto článku smlouvy se obě

smluvní strany dohodly na řírněsíční vlpovědní lhůtě, která začinábéžet od prr.ního dne měsíce následujícílro
po měsíci, v němž byla vjpověď doručena druhé smluvní straně.

4. Pronajírnatel může tuto srrrloulu dále r,,1povědět bez ýpovědní doby jestliže:

a) nájernce bude po dobu delší než 15 dnů v prodlení s placením nájernného dle čl. MII. této smlowy nebo úhrad
za plnění související s nájemním vztahem (včetně zrilolt) dle čl. IX, této smlouvy nebo

b) nájenrce bude v předmětu nájmu provozovat jinou činnost, než jak to lrypllvá z účelu nájmu nebo
c) nájernce provede v předrnětu nájmu jakékoliv stavební či jiné úprar.y trvalého charakteru bez předcltozílto

písernného a výslovného souhlasu pronajímatele nebo
d) dojde ke vzniku škody na předmětu nájmu a současně škoda nebude způsobena neodvratitelnou uďálostí anebo

vlastnírn jedniánírn pronajimatele.

5. Obě srnluvní stíany se dále dohodly, že ukončení této nájemní smlour,ry je rnožno provést kdykoliv za dobu trvání
nájrnu píserrurou dohodou smluvníclr stran.

6. Po skončení nájrnu dle této srnloury odevzdá nájernce pronajímateli předrnět nájrnu nejpozději v poslední den
trvání nájerrrního vztalru podle této smlourry \,e sta\ru, 1, jakérn jej píevzal, s přiltlédnutírrr k obrryklému
opotřebení, nebo ve stalu změněnétn, na kterém se srnluvní strany dolrodly. O předání přednrětu nájrnu bude
rrrezi pronajírnatelerrr a nájemcenr sepsán a podepsán předávací protokol. Smluvní stíany se dolrodly na toln, že
pokud nájernce v den skončení nájmu řádně nepředá předrnět nájrnu pronajímateli, pak je pronajírnatel oprávněn
učinit veškeré kroky nutné k r,yklizení předrnětu nájmu sr,épomocí a uvedení do řádnélro stavrr s přiltlédnutím
k běžnérnu opotřebení, a to na nráklady nájernce, Pronajírnatel je pro tento případ oprál,něn vstoupit do předmětu
nájmu a T, případě poťeby i odstranit překážq, bránící mu ke vstupu do předmětu nájmu (např. rylomením
zarnků), odstranit z předrnětu nájmu veškeré movité věci paťící nájemci či ťetím osobárn, a §,to věci vhodným
způsobem uskladnit na náklady nájernce. Nájemce s tímto postupem pronajímatele výslovně souhlasí a ke l,stupu
do předmětu nájmu a k odstranění movitých věcí v majetku nájemce či ťetích osob z předmětu nájmu a jejich
uskladnění pronajímatele tírnto zmocňuje. Nájernce se zavazlje uhradit pronajímateli veškeré náklady vzniklé
v důsledku porušení povinnosti nájemce uvedené v tomto bodu smlouly.'7. Jestliže bude nájemce v prodlení se splněnírn své povinnosti dle bodu 6, tohoto čltfuku smlouvy, je nájemce
povinen uhradit pronajímateli vedle smluvní poku§ dle bodu 8. této smlour,y také náhradu zalživéni předmětu
nájrnu ve výši ujednanélro nájemného dle čl. MII. této smlour.y , aío za období ode dne následujícího po skončení
nájrnu dle této srnlour,y až do dne, kdy předmět nájrnu nájemce skutečně pronajímateli odevzdá.

8. Pro případ prodlení nájernce s vyklizenírn předmětu nájmu dle bodu 6. tolroto člránku smlowy se pronajímatel s
nájemcenr dohodli, že nájemce je povinen zaplatttpronajírnateli smluvní pokutu ve výši 1000,- Kč za každý den
prodlení nájernce se splněním této smlur.ní povinnosti. Ujednráním o smlurrní pokutě dle tohoto bodu smlouvy
není dotčeno právo pronajímatele na rrlrradu případně vzniklé škody v plné l]ši. Smluvní pokuta dle tohoto bodu
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smlou\T, je splatná do 5- ť dnů od data, kdy bude nájernci doručern písemná rlzva k jejírnu zaPlacem Ze stíanY

pronajirnatelě. a to na účet pronajírnatele uvedený 1, písemlé rín,ě,

Iv.
Práva a povinnosti pronajímatele

pronajírnatel je poyinen předat předmět nájmu nájernci ke dru dle čl. III bodu 1. této smlouvy, a,to ve.sta\nl

,p,i.óirirer" ké sinluvenéirru ÚiuÚ. převzétí predrnětu nájmu, r,četně ..r,ěcí movitých', bude Protokolováno ve

átaStri* ápise o předáni, ktery podepíší pronajímatel a.nájemce.
pro*:ir*t"r;. p*i".n iiliitiiÉ,Í"ý ďn""išený"ýkon nájernních práv nále199 qo ce]9u.a9\1ajemního vztalrq

;6;".ňilr"iai,, aty uyiÓ-,"ozró áosáhnout jut ue.tu této smlowry, tak i úeétu lživání předmětu rrájrnu této

smlouvy.
Ób;;h.". povinností dle předchozího bodu tohoto článku této nájemní smlouvy je zejméyl zajiŠtění dodávek

.rěři.iór.e'ěnergie, prynu á nóáv, oavoou použité vody, odvozu.oópadu, owětlení společných,Prostor. SouČástí

t"ii;i;-;á";r"" só i žaaeiper,eňi přísrusných u,iizeni tŇ, aby bylá y souladu s bezpeČnostrúrni a Provozními

i,ňáiriďrl"Júň chod Óďpáuiaur',turrovéným normárn, přičěmŽ případné záyady budou odstraněny !ak, aPY

i.áó'Ei" 
"ériďdošlo 

jen u áir. nezbýné k omezení úkÓŇ pnív nájeince dle této smlour,ry. Pronajímatel se.této

ň;ň;;ii;pŇi, jé.triz" piokáže:,"ženesplnění někierého Ž uveden:fch závazkibylo_zpŮsobeno PříČinou jinou

ilĚz." it 
^8 

prffiírnatele, kteroupronajínratel nezpůsobil a ani na ni nemohl mít ádný vliv.

ri"Úji*át"r'nebo"jiná jiá pověřěná oioba jsou bprávněny vstoupit do předrnětu nájmu sPolu s osobou

op.árrěnou jednat Ža najemcě v pracovníclr dnech wběžnýclr provozních hodináclr nájernce, ato zejtnéna za

účelern konúoly dodržování podnínek této srnlour,y, jakož i provádění údržby, nutrrých oPrav Či Provádění

kontroly elektrického, plynovóho, vodovodního a aaiSitio vedení, jestližeje toho zapotřebí. Ve sPornérn PříPadě

se rná za to, že provozní hodinou nájemce je doba od 08.00 lrod. do 16,30 hod,, jakoŽ i kterakoliv jiná doba, Po

kterou je ,rál.roi. v předmětu této unlow] přítomen. Současně je pronajímatel oprávněn vstouPit do Předmětu

,r4ro,, u. {jirnečných případeclr i mirnď výše stanovenou dobu bez doprovodu nájernce nebo jím pověřené

os"ouy, i.ruii" to vyzad;je;áile vzniklý travarilni stav či jiná podobná skutečnost. O tomto musí Pronajímatel

nájernŮ neprodleně uvěáomit ihned po takovémto vstupu do předrnětu nájmu, jestliŽe nebylo rnoŽno nájemce

informovat předem.
pronajírnatál se zavazuje zabezpeéovatúklid a čistotu vně objektu na jelro pozemku, a to víámci běŽné ÚdrŽbY

těchto prostor a mist, á to tut, uUy rnohl nájemce nerušeně užívat předrnět nájmu v souladu s touto smlouvou

sjednaným účelem.

v.
Práva a povinnosti nájernce

Nájemce je oprávněn užívat předrnět nájrnu v rozsahu a k účelu dle této srnlouly, a to Po celou dobu trvání

nájemnílro vztaltu.
Nájenrce je poyinen lrradit nájernné dle níže uvedených ustanovení této smlour,y.

Najernce je povinen hradit rrlrrady za plnění poskyór,aná nájemci v souvislosti s užír'áním Předrnětu nájrnu dle

níže uvedenýclr ustanovení této smlouvy.
Ňái.ro.. se zavazlje k udržor,ání pořá-dku a dodržor,ání běžnýclr noreln soužití uŽivatelŮ domu s dŮrazem na

nepřekroěení běžné hlučnosti,
Nájemce je poyinen oznámitbezzbltečnélro odkladu pronajímateli veškeré změny, které nastalY v a na Předmětu

nájmu, aio jak zapřičiněnim nájemce tak i bez jeho vlilu a vůle,

Náiernce provádí na své naklad} veškerou údržbu, veškeré opravy, jakož i revize a pravidelné kontrolY Předmětu

,ráimo Sinluvní stíany se Oonoaty na tom, že veškerou údržbu, veškeré opra\y, iakoŽ i rcvize a Pravidelné

kontroly předmětu nájinu, provede nájemce vždy prostřednictvím pronajimatele, ktery následně WÚČtuJe nakladY

pronajímatele* 1rynutozóné na oprďly, údržbu,-revize a konlroly předmětu nájmu, nájemci Prostřednictvím

ix,""y - daňovélro dokladu a tyto nájómce pronajímateli uhradí ve lhůtě do 15 - ti dnŮ ode dne jejího doruČenÍ,

nezahrne-li pronajímatel shora uvedeňé nráHády 6éjicn easO do zálolr na ulrrady za plnění související s nájemním

vztahem dle čl. IX. této smlouly.
Nájemce odpovídá za zrltčení, Ódcizení a za jakékoli znelrodnoceni véci, ra|ézajících se v pronajatém Prostoru,

v případě, ze oo;ae ke zničení nebo odcizeni ,,věcí rnovitých'je najemce povinen zniČené nebo odcizené ,,věci

movité.. nalrradit na své náklady stejnou věcí movitou oďstejného rlirobce, nedohodnou-li se v daném PříPadě

smluvní stíany píseínně;inx, Šteini postup se pak použije na poškozenou věc movitou, kterou nebude moŽno
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oprayit tak. ab1 nenesla žÁdné zt:rltelné zn:árnky poškozeni. Tírn není dotčena jiná zÁkottrá odpovědnost nájemce

nebo pronajímatele.
Nájemce se zavazuje 1, předmětu nájmu zajistit na sr,é náklady běžný uklid, pokud si nájemce s pronajímatelern

nedomlul,í j inou l,ariantu.
Nájemce se zayazuje udržovat úklid a čistotu přístuporlch clrodeb a sclrodiště k pronajatému prostoru. ZajiŠtént

uklidu společnýclr prostor bude řešeno vzájemnou dolrodou obou stran.

Nájemce se zavazuje udržovat čistotu přistupu do budor1, l,ně objektu.
Nájemce se zavazuje dodržovat obecné požadav§ požámi oclrrany dle zákona 133 / 1985 Sb. o požární oclrraně

a r,yhlášku č,246 /2001 Sb.
Nájemce se zavazuje naktádat s předmětem nájmu tak, aby nedošlo k porušení požárnébezpečnostních pravidel.

Bude dodržovat požárně bezpečnostní řešeni stavby, hlavně však u objektŮ specifikovaných v předmětu této

smlowy. Nájemie se zavazuje, že se seznámí s obsahem normy CSN 73 08 04. Předmět nájmu je zařazen dle

této nonny do rozsahu skupiny qýrob a provozů I, 2, 3,4, 5 ( tab. E.l ) a tudíž se nájemce zavazlje dodrŽet

všechny pravidla tohoto se ýkající.
V případě porušení obecrrliclr požadavků požární ochrany nájemcenr, dle zákona 133 / 1985 Sb. o požánÍ ochraně

a vynlasry č. 246 l2001 Sb., přecháziveškerá odpovědnost za škody způsobené tímto porušením na nájemce,

kterlý se zavazlje tyto škody na vlastní náklady uhradit.
V piípadě po*i.,ri požámébezpečnostníno iěšení stavby nájemcem, či v případě nedodržení nolmy ČSN l: OS

04- se všemi zmiňovanými aspekty, píecházi veškerá odpovědnost za škody zpŮsobené ťmto poruŠením na

nájemce. Nájernce se zavazuje §,to škody na vlastrí ruáklady ulrradit,

vI.
Podnájem a další ujednání

1. Nájemce není opráwěn bez předchoziho písemného souhlasu pronajímatele:

a) přenechat předmět najmu nebo jeho část do podruíjmu (bezplatného ttžíváni) ťetí osobě (ťetírn osobám) a není

oprávněn provozovat čirnrost v předmětu nájrnu ve sdružení s jiným subjektem,

b) postoupit ťetí osobě právalživátltpředmětu nájmu nebo jelro části, která nr{jemci vlplývají z této smlouly,

c) převést svůj podnik, jehož součástí je provoz v předmětu níjmu, nebo jakoukoliv jeho ěást, jejiž souČástí je

provoz v předmětu nájmu, na ťeti osobu.

2. poruší-li ruáLjemce kteroukoli ze smlur.ních povirrrrostí uvedenýclr v bodu 1. tohoto Člrfurku smlouvy, je

pronajímatel v takovém případě opnívněn tuto smlowu rrypovědět bez qfoovědní doby.

1,

vII.
Stavební a jiné úpravy

Nájemce je oprár,něn provádět y předrnětu této smloury jakékoliv stavební ěi jiné úprar5,trvalého charakteru jen

při splnění podrnínek ustanovení bodu 2. tohoto článk-u smloury a násl.
^vesfere 

úprarry prováděné nájemcern v prostoráclr předmětu nájrnu vyžadují r,]slovný" předchozí a PÍsemný
souhlas prónajírnatele. Součástí souhlasu je i rryslovná specifikace těchto úprar,, a to dle jejich popisu a Sezníunu

tak, jak je předtozená v žádosti nájemce. Stavební úprarry, ke kteýrn nájernce obdržel souhlas od pronajírnatele,

proveoďná svůj nráklad a nebude tedy po pronajírnateli nic z tohoto titulu požadovat (ani nárok na zlrodnocení
preametu nájmu), když tato skutečnost již byla zohledněna ve qiši nájemnélro.
Ve spomérrr_případě-se mázato, že souhlas ryžaútji veškeré změny zasalrující do slavební a arclritektonické
poastaty predmětu nájmu, podstatně měnící předmět nájmu, či pevná instalace jakýchkoliv zaíizeni, jakoŽ i
veškeré Ásahy do eiektrickélro, plynového, vodovodního a dalšílro vedení. Výslovně se zakazuje vrtat
v předmětu nájmu, a to i do dřevěných konstrukcí včetně oken a dveří.
Nijemce je oprávněn umístit na objeťtu, v němž se nachází předmět rrájmu, infonnaění tabuli s uvedením jména

u priirrr"ňi (obchodní firmy) a jelro činnosti, a to po předclrozím písemnétn a ýslovnénr odsoulrlasení
prónájímatelem a dle informačního systému pronajímatele, který je v budově a areálu. K umístění jiných reklam

či infornrací ve vlastním provozu nájemce je zapotřebí předclrozího, výslovnélro a písemného souhlasu
pronajírnatele.

10.
11.

12.

13.

14,

2.

J.

4.

,,p
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NedohodnouJi se strany této smlouvy jinak, je najemce por.inen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět
nájmu v takol,ém stal.u, v jakém mu byl předrán při zohlednění běžného opotřebení a odstranit veškeré změny a
úprar,ry, které provedl se souhlasem pronajímatele. Odch1,lka od tohoto ustanovení je možná dohodou stran.

Nájemce rnůže do počítačové sítě připojit pouze takor,é zaŤizpru. které je předem odsouhlasené pronajimatelem,
a to v místeclr, kde mu to pronajímatel na zildaďějeho ádosti umožní, Například internetové připojení lze
provozovat pouze přes centíání RACK rozvodnu v suterénu budovy, jinýrn způsobem pouze po dohodě s

pronajímatelem,

vm.
Nájemné

V souladu s ustanovením čl. V. bodu 2. této nájemní smlouvy je nájemce povinen platit pronajímateli nájemné.
Nájemné činí celkem částku uvedenou v tabulce níže. Nájemné je uvedeno bez DPH. Pronajímatel je ke dni
uzavření této smlouvy plátcem DPH.

Výpočet základního nájemného:

Pronajaté prostory Plocha m2 Sazba rn2 Celkern (v Kč)

Celkern náiernné ročně 63,3 mz 2120,- l34.196,-
Celkern rrajernné měsíc
(roW12)

63o3 m' 1,7,7,- 11.183,-

Obě srnluvní stíany se dohodly, že nájemné počínaje dalším kalendářnírn rokem mŮže bÝt každoročně
qpočítáváno podle následujícilro vzorce:

Kde:
Nsn
Nr,,nr

Imr

Nen = NL,R * (100+I r,,m)/l00

nájemné běžného roku
nájemné nrinulého roku
procenten vyjádřený index nárustu spotřebních cen, r,ydaný Ceskýrn statistickým
úřadern v Praze pro uplynulý rok

Obě srnluvní stíany se dolrodly, že do doby zveřejnění indexu niirŮstu spoťebníclr cen Českýrn statistic§ýrn
úřadem v Praze pro uplynulý rok budou měsíční splátky nájemného placeny v běžné rliši s tím, že do 30-ti dnŮ
od oznrirnení slroia uvedenélro indexu nárůstu spoťebních cen bude rypočítáno nájernné běžnélro roku azblxajici
měsíční splátky rovnorněrně upraveny tak, abl,roční nájerrrné bylo posledni splátkou celé splaceno,

Při podpisu této smlouvy bude nájemcem pronajírrrateli rrlrazena kauce převodem ve r!ši jednoho rněsíčního
nájrnu. Tato kauce nrůže by dle dohody smluvních stían použita pronajírnatelenr v případě polrledávek
pronajírnatele za nájemcem na nájenrném či poplatcíclr za plnění poskytovaná v souvislosti s užívárúrn přeúnětu
nájrnu, resp. na ulrradu škody způsobené nájerncem na majetku pronajírnatele, Nájemce je povinen doplnit kauci
na původní rliši, pokud pronajírnatel §,to peněžní prostřed§ oprárměně čerpal, a to dojednolro rněsíce odjejiclt
čerpaní a doručení písemné qizvy pronajímatele k jejich doplnění, Pokud nebude kauce pronajímatelem použita,

bude při ukončení nájrnu wácena nájernci do 15 - ti dnů od předání předmětu nájmu.
Platební podmínky:
a) platby za měsíční nájemné budou prováděny na zálíadě danoqých dokladů rystavených pronajímatelerrr.

Daňové doklady lze předat v písemné formě poštou na adresu nájemce nebo elektronic§ emailem. Platba/y
bude/ou provedena/y převodem finančních prosředků na účet pronajímatele v tennínu do 14 dnŮ po předrání

faktury nájemci. Dnem ulrrady se rozuní den odepsání peněžních prosťedků z účtu nájemce. Dnem uhrady se

rozumí den odepsaní peněžních prosťedků z účtu nájemce.
b)platby za energe budou hrazeny formou zá1olr na zikladé daňoých dokladů \Tstavených pronajímatelem.

Daňové doklady lze předat v písemné forrně poštou na adresu nájemce rrebo elektronicky emailem. Platba/y
bude/ou provedena/y převodem finančníclr prosťedků na účet pronajírrratele v termínu do 14 dnŮ po předaní

J.

4.

/v,Q
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faktury nájernce. Dnern rthrady se rozurní den odepsání peněžníclr prostředku z účtu nájernce. Nájemce požaduje
lT.ričtor,ání reiálné spoťeby energií. přičemž zdanitelné plrrění rlastál-á pn,ního pracovního dne daného měsíce.

V případě prodlení nájemce s platbou nájemného nebo kauce (s jejírn doplněním dle bodu 3. tohoto článk1l
smlouvy) je pronajírnatel oprárměn požadovat po nájernci srnluvní pokutu ve qiši 0,I%oz dlužné částky za kťdý
započaý den prodlení. Ujednráním o smlul,ní pokutě dle tolroto bodu srnlou.,y není dotčeno právo
pronajímatele na ulradu případně vzniklé škody l, plné rryši. Smiuvní pokuta dle tohoto bodu srnlowy je splatná
do 5- ti dnů od data, kdy bude nájemci doručena písemná lryn,a k jejírnu zaplaceni ze stíany pronajímatele, a to
na účet pronajímatele uvedený v písemné ýzvě.

D(
Cena plnění souvisejících s nájemním rztahem

Nájemné dle čl. VIIL této smlouvy v sobě nezalrrnuje úhrady za plnění související s nájemnírn vztahem, zejména
elektrickou energii, teplo, plyn. vodné a stočné aj., jakož i nriklady na pojištění nemovitlch věcí uvedenýclt v čl,
I. této srrrlouly (včetně nákladů na pojištěrú zařizerrj těclrto nenroviých věcí), které se zavazlje hradit nájernce
pronajímateli ve r,]ši r,ynaložené pronajítnatelern r, souvislosti s předrnětern nájmu, a podíl nájenrce na nákladech
na údržbu společnýclr prostor qnržívaných nájerncetn, ieho zarněstnanci a jeho zÁkaznilq. Úhrady za shora
uvedená plnění (nráklady) bude luadit nájenrce pronajímateli zálolrově r, rozsahu a ve výši dle platebního ýměru,
kte4ý je příloltou ě.2 téío smlour,ry.
Záloha na uhrady za plnění související s nájenrnínr vztalrem dle bodu l. tohoto člránku smlour,y bude nájemcern
placena rněsíčně tla záklaďé daňowclr dokladů lystavenýclr pronajímatelern Ziiloha je splatná ve stejné lhůtě a
sJejnýtn způsobern jako nájerrrrré.

Uhrady za plnění související s nájernnírn vztalrem budou nájemci r,lričtovány dle skutečnélro sta\u, a to zejména
s ohledem na distributory errergií následujícílro roku za rok předclrázející, Přeplatek nebo nedoplatek se smluvní
strany zavazují vlpořádat do jednolro měsíce od doručení jejich qučtování pronajímateli. V}účtování za
dodávku médií (voda, el. energie, plyn, topení, úklid, odpady, revize, pojištění atd,) bude provedeno poměrově
podle pronajaté ploclry, V případě že je předmět nájrnu pronajímatelem r,ybaven rněřidlem daného média, může
pronajírrratel rryužít k vyučtování danélro média tohoto měřidla.
Vyúčtování zÁloh za plnění související s nájenurím vztahern bude po ukončení nájrnu dle této srrrlouvy provedeno
nejpozději do 1 měsíce ode dne ukončení.
Pronajírnatel je oprál.něn jednostranrrě přiměřeně narlišit ýši álolrové platby uvedené v bodu l, tolroto článku
snrlouvy, a to s přiltlédnutím ke skutečné spotřebě služeb nájerncem v předclrozím kalendářníln roce. K nariíšeni
zálolrové platby dle tohoto bodu smlourry pak dojde na zíkladě písemnélro oznámení pronajímatele o nové ýši
měsíční zálo1ror,é platb1, uvedené r, bodu 1. tolroto článku smlour1,, a to s účirrrrostí od rněsíce následujicí po
měsíci, l, něrnž bude oznánrení pronajírnatele o nové ryši zálohor,é plaůy nájemci doručeno.
V případě prodlení nájenrce s platbou íúlraď za plnění související s nájernním vztahern (T,četně záloh) dle tolroto
článku srrrloury je pronajírnatel oprál,něn požadovat po nájemci rtluadu srrrluvní poku§, r,e výši 0,IoÁ z dlužné
částlg,za kažďý započatý den prodlení. Ujednáním o smlur.ní pokutě dle tolroto bodu smlourl,není dotčeno prár,o
pronajímatele na ulradu případně r,zniklé škody v plné rliši. Smluvní pokuta dle tolroto bodu srnloury je splatná
do 5 - ti dnů od data, kdy bude nájernci doručena písernná ýn a k jejímu zaplaceni z€ stían1l pronajímatele, a to
na účet pronajímatele uvedený v písernné výně.
DPH bude pfi vytčtování fakturováno dle zákona č,235/2004 Sb., o dani zpíiďané hodno§ a dle jelro aktu.{lního
a úplného znění.

x.
Pojištění

Pronajímatel rrrá uzavřenou pojistku vztalrující se na škody způsobené poškozenírrr budor,y (zejrrréna elemenťární
vlilry - živly). Dále rná Pronajirnatel uzavřenou pojistku na svůj vlastní majetek, kteqý se nachází v daném
pronajímanérn prostoru. Prona_jímatel neodpovídá za jakékoliv jiné škody, zejména ne za škody na vnesenýclr
věceclr a není povinen uzal,írat v tonrto smyslu žádné pojistné smloury.

lc
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1.

)

xI
Ustanovení přechodná a zár,ěrďná

Veškeré změny nebo doplň§ této smlowry rl,žadují písenurou fornru, rnusí bl,t označeny jako dodatky a

podepsáni, oběrna snrluvnimi strananri, tedy smluvní stranr ri,slol,ně rrylučují změny této snrlour,y ujednráními

v ústní podobě. Za píserrrnou formu rrebude pro tento účel pol,ažována qýměna e-rnailovýclr nebo jiných zpráv
zaslanýclr prostřednictvírn veřejŇ datové sítě. Srnluvní strany lnolrou namítnout neplatnost dodatku této

smlour,ry z důvodu nedodržení forrny kdykoliv, a to ikdyž jížbylo započato s plněním.
Další práva a povinnosti smluvních stían, které tato smlouva výslovně neuprawje, se řidí příslušnými
ustanoveními zžlkona č. 89DOr2 Sb., občanský zakoník, ve znění pozdějších předpisů, a dalšími souvisejícími
pravninú předpisy (dále jen,,Občans§ý ziákoník'). Smlur.ní stnny se však dohodly na tom, že ust. § 2315

Občanskélro ákoníku o ni{hradě za převzeti zil<aznické zíklady, se na tento smluvní vztah nepoužije, tedy
rlíslovně vylučují jeho aplikaci.
Smluvní strany přebírají dle ust. § 1765 Občanského z{koníku nebezpečí změny okolnostÍ, tedy qíslovně
vylučují aplikaci ust. § 1765 odst. 1 a ust. § 1766 Občanského zrákoníku,
Nájemce není oprár,rrěnpostoupit žÁdnáprávaapolrledávky ztéto smlouvybez předchozího písemnélro souhlasu
pronajírrratele, Za písemnou formu nebude pro tento účel považována qýměna e-mailoqých nebo jiných zpráv
zaslaných prostřednictvím veřejné datové sítě.
salvatorní ustanovení :

V případě, že některé ustanovení této smloury je nebo se stane neúčinné, zŮstávají ostatrú ustanovení této

srnlour.y účinná. Strany se zavazqi nalrradit neúčinné ustanovení této smlowy ustanovenítn jinýrn, účinnýrn,
které sqým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsalru a smyslu ustanovení původnílro, neúčinného,

Tato smlouva se vylrotor,uje ve 2 vyhotoveních, přičenržkažďá ze stran obdrží po jednom z niclr.

Tato smlouva obsalruje úplné ujednání o předmětu srnlouvy a všeclr náležitostech, které strany měly a clrtěly ve
smlouvě uj ednat, a któré povaZui i za dítelité pro zÁvaznost této smlouvy . Žaany projev stran učiněný při j ednrání

o této smlouvě ani projev uěiněný po uzavření této smlour,y nesrní bY vykládán v rozporu s qíslovnými
ustanovenímitétosmlonyanezaKádážádnýzávazekžádnézestan.
Tato smlouva nablvá platnosti dnem podpisu obou smlurmích stían a účirurosti dnern uvedeným v čl. III. bodu
1. této smlour,ry,

v Ústí nad Labem 31.10,2018

EBU § a,s.
lČ:26 70 90 23
1177n, Praha 1, P§č 1í0 00

(p,ě 105)

a.s.
Mudra

představenstva

Přílolty:

Příloha č.1 - Půdorys předmětu ruíjmu
Příloha č.2 - Platební qýměr

J.

4.

6.
,7.

MÁS f,abské skály z.s.

předseda Výkonného výboru

,p
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